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Najomné byvanie v podmienkach Slovenskej republiky, jeho aktualny stav
a perspektivy
Rental housing in the Slovak Republic, its current status and perspectives
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Anotacia

Sucasny stav rieSenia bytovej otazky v Slovenskej republike je vysledkom zlozitého historického vyvoja
v prostredi r6znych hospodarskych a politickych pomerov. Pred rokom 1989 sa cely systém financovania
vystavby odvijal od systému planovaného riadenia narodného hospodarstva. Na financovani vystavby
sa v ramci systému komplexnej bytove]j vystavby podielal v celom rozsahu $tat, a teda aj starostlivost
o byvanie a zodpovednost za byvanie bola v zdsadnej miere zéleZitostou Statu.

Privatizacia bytového fondu, ku ktorej doslo v devatdesiatych rokoch minulého storocia celkom
prepisala koncepciu bytovej otazky — zo Slovenska sa stala krajina ,vlastnikov” a zodpovednost za
byvanie sa preniesla zo Statu na obc¢ana. Z dostupnych Statistik vyplyva, Ze iba 10 % nasej populdcie si
svoje obydlie prenajima, z toho ndjom bytov predstavuje necelych 6 %, v rdmci ktorych tvori ndjom
dojednany v tzv. zvyhodnenom reZime iba priblizne 3 %. Tato nelichotiva situdcia vyvolava poZiadavku
na rieSenie uz dlhodobo, no napriek proklamovanym stratégidm a prijatym koncepciam bol Uspech
dosahovany skor formalne neZ redlne. Prijatie zdkona o Statnej podpore ndjomného byvania z roku
2022 by mohol posunut veci k lepsiemu, kedZe vsak jeho realizacia zavisi od politickych priorit a tie sa
budd v blizkej dobe s najvdésou pravdepodobnostou opdt menit, jeho efektivhost, merana
dosahovanim konkrétnych vysledkov, je otdzna.

Annotation

The current state of housing solutions in the Slovak Republic results from a complex historical
development in an environment of different economic and political conditions. Before 1989, the entire
system of financing construction was based on a planned management system of the national
economy. The state was fully involved in financing construction within the framework of the
comprehensive housing construction system.

Thus, housing care and responsibility for housing was essentially a matter for the state.
The privatisation of the housing stock in the 1990s completely rewrote the concept of housing —
Slovakia became a country of ,owners’, and the responsibility for housing was transferred from the
state to the citizen. Available statistics show that only 10% of our population rent their homes, of which
less than 6% are rented apartments, and only about 3% are rented under the so-called preferential
regime. This unflattering situation has been a long-standing demand for a solution, but despite the
strategies proclaimed and the concepts adopted, success has been achieved more formally than
realistically. Adopting the 2022 Law on State Support for Rental Housing could move things forward.
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Still, since its implementation depends on political priorities, and these are likely to change again in the
near future, its effectiveness, as measured by the achievement of concrete results, is questionable.
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1. Uvod

»Prdvo na byvanie je zakotvené v r6znych dokumentoch medzindrodného vyznamu, ktorych signatdrom
je aj Slovenskad republika ... Je zaradené medzi zdkladné socidlne prdva so zvldstnym charakterom. Nie
je totiz chdapané ako ndrokovatelné prdvo jednotlivca voci spolocnosti, ale ako prdvo zaloZené na
spoluzodpovednosti spolo¢nosti smerom k obé&anovi. 21

Obsahom prava na byvanie vsak nie je iba ,prdvo byvat”, dotvara ho totiz komplex dalSich, vzajomne
suvisiacich a od seba zavislych socidlnych i ludskych prav, medzi ktoré patria napriklad pravo na pristup
k bezpecnej pitnej vode a hygienickému vybaveniu, pravo na bezpecné a zdravé prostredie, pravo
dietata na prostredie vhodné pre fyzicky a dusevny vyvoj, pravo na pristup k zdrojom, vratane energie
na varenie, klrenie a osvetlenie, prdvo na pristup k byvaniu a pridruzenym sluzbam bez diskriminacie
pohlavia, rasy, etnickej prislusnosti a iného postavenia, prdvo na sikromie, pravo na bezpecie, vratane
istoty pravnej formy byvania a viaceré dalsiel2]

Zakladné vychodisko prava na byvanie v medzindrodnom kontexte nachadzame uZ vo VSeobecnej
deklaracii ludskych prav z roku 1948, ktora v ¢l. 25 ods. 1 ustanovuje: , KaZdy md prdvo na Zivotnu
uroveri primeranu zdraviu a blahobytu jeho i jeho rodiny, rdtajic do toho potravu, satstvo, byvanie,
lekdrsku opateru a nevyhnutné socidlne sluZby, prdvo na zabezpecenie v nezamestnanosti, v chorobe,
pri pracovnej neschopnosti, pri ovdoveni, v starobe alebo v ostatnych pripadoch straty zdrobkovych
mozZnosti, ktoré vznikli okolnostami nezavislymi od jeho véle.”

Z citovaného dokumentu vsak vyplyva, Ze pravo na byvanie nie je vnimané ako ,samostatné” [udské
pravo (na rozdiel napriklad od prava na Zivot, slobodu, osobnu bezpecnost a mnohych dalsich), ale ako
sUcast SirSieho komplexu — prava na primeranu Zivotnu Groven.

Podobne je to aj v niektorych dalsich programovych dokumentoch osnEL

Ak zameriame pozornost na ,eurdpsky priestor”, zistime, e dokumenty Eurdpskej Unie vymedzuju
pravo na byvanie ako zakladné socidlne pravo na zdklade eurépskeho socidlneho modelu a ako prvok

fudskej déstojnosti.ml

Zaroven akcentuju, Ze samotné byvanie sa ma chdpat zo SirSej perspektivy miest, v kontexte

posilfiovania ich rastového potencialu a potencidlu vytvarania pracovnych miest, Cize v kontexte

prispievania k realizacii Lisabonskej agendy.” 3
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Pravu na byvanie venuju pozornost aj viaceré dalsie socialne, pravne ¢&i politické dokumenty EU27 —

[61

vratane Charty zakladnych prav Eurdpskej unie™= a Eurdpskej socidlnej charty (revidovanej)m, i ked'

kazdy z uvedenych dokumentov to robi odliSnym spésobom.

Charta zakladnych prav Eurépskej Unie vo svojom &lanku 34 (Socidlne zabezpeéenie a socidlna pomoc)
deklaruje, ze uznava a respektuje pravo na socialnu pomoc a pomoc pri byvani, s cieflom bojovat proti
socialnemu vylicéeniu a chudobe a s cielom zabezpecit ddstojnu existenciu vsetkych os6b, ktoré nemaju
dostatok prostriedkov, v stlade s pravom Unie a vnUtrostatnymi pravnymi predpismi a praxou. Naproti
tomu — Eurdpska socidlna charta (revidované)[ﬂ, pristupuje k pravu na byvanie explicitnejsie. Zmluvné
strany (vlady, ktoré su signatdrmi tejto charty a clenmi Rady Eurépy) totiz prijali za ciel svojej
vnutrostatnej a medzindrodnej politiky dosiahnutie podmienok na zabezpecenie uc¢inného vykonu
viacero ,novych” prdv a zasad, vratane prava na byvanie, ktoré je zaradené do prvej Casti Eurdpskej
socialnej charty ako vyslovné prévo jednotlivca: ,31. Kazdy md prdvo na byvanie.“V druhej ¢asti ho
Eurdpska socialna charta jednak vyslovne pomentva v ndzve svojho osobitného élanku (,¢ldnok 31
Prdvo na byvanie”), a zaroven v nom ustanovuje, Ze na zabezpecenie uc¢inného vykonu prdva na byvanie
sa zmluvné strany zavézuju prijat opatrenia uréené na:

1. podporu pristupu k byvaniu na primeranej urovni,
2. predchadzanie a znizenie bezdomovstva s ciefom jeho postupného odstranenia,

3. spristupnenie ceny byvania tym, ktori su bez dostatocnych zdrojov.

K ¢l. 31 Eurdpskej socidlnej charty vsak treba jednym dychom dodat, Ze Slovenska republika[gl nim nie
je (rovnako ako niektorymi jeho dalSimi ustanoveniami) viazand, kedZe pri uloZeni ratifikacnej listiny
uplatnila vyhlasenie v zneni, ktoré ¢l. 31 neobsahuje (charta totiz umozniuje, aby si Staty vybrali, ku
ktorym z jej ustanoveni sa chcu zaviazat — pozn. autor)w.

Il. Byvanie na tzemi Slovenska (Ceskoslovenska) v struénom historickom kontexte

Prvé zasadnej$ie urbanistické tendencie pozorujeme ui po vzniku prvej Ceskoslovenske]j republiky.
Suviseli s rozvojom priemyslu a prejavovali sa vo forme podnikovej zastavby pri tovarnach ako tzv.
robotnicke koldnie. Ich prikladom je ,Batovo mesto Zlin“ a jeho architektura, ktora riesila otdzku

byvania komplexne, od samostatnych rodinnych domov az po bytové domy@. Robotnicke koldnie
véak mali na Uzemi Ceskoslovenska davnejsiu histériu (budovali sa napr. aj v éasoch Rakusko-

12 . v . . . T . ) . .
Uhorska[—]) a tieZ suviseli sindustrializaciou, napr. s rozvojom banského priemyslu na severnej

Morave®2. Vo vieobecnosti viak bola dostupnost byvania v prvorepublikovom obdobi

probIematické.”M

Po druhej svetovej vojne trvalo niekolko rokov, kym sa Ceskoslovenska republika spamitala z nicivych

[151

nasledkov vojny. S vystavbou novych bytov sa (aj) preto zacalo az na zaciatku patdesiatych rokov
mestach s najvacSou mierou industrializacie. Do roku 1956 vznikli sidliska prvej generdcie, druha
polovica patdesiatych rokov sa niesla v znameni masivnej vystavby sidlisk ako ,velkokapacitného

ubytovania pre pracujucich” V roku 1959 sa zacalo s vystavbou druZstevnych bytov, v silade s novym
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zdkonom o druzstevnej bytovej vystavbe (zak. ¢. 27/1959 Sb.). Rozhodujucim kritériom ziskania
druzstevného bytu bol ¢lensky podiel v druzstve, ktory sa nadobudol kipou (samotné byty boli vo
vlastnictve druzstva). Byty v domoch druZstva boli vynaté z pridelovacieho prava narodnych vyborov a
kym trvalo ¢lenstvo v druzstve, nevztahovali sa na byty ¢lenov druzstva ustanovenia zakona ¢. 67/1956
Zb. o hospodareni s bytmi, o — okrem iného — znamenalo, Ze druzstvo nemohlo s ¢lenom druzZstva
zrusit najomny pomer.

Od druhej polovice 60. rokov do roku 1970 sa stavalo viac druistevnych bytov neZ statnych,
podnikovych a individudlnych dokopy.

V 70-tych rokoch minulého storocdia nastal ,,boom* vystavby tzv. podnikovych bytov, ktoré boli uréené
pre zamestnancov, ktori mali podpisanu so zamestnavatelom viacro¢nu pracovnu zmluvu. Naklady na

byvanie boli v tomto type bytov podobne nizke ako v statnych bytoch.lﬁ1

Z hladiska pravneho vyjadrenia vztahu uZivatela kuzZivanému bytu doSlo v povojnovom

Ceskoslovensku2Zl k viacerym vyznamnym posunom — povodne, po prijati tzv. prvého Obcianskeho
zadkonnika (zak. ¢. 151/1950 Zb.) islo o ndjomny vztah, ktory sa spociatku odvodzoval od vieobecnych
ustanoveni o najme (§ 387 a nasl. OZ z roku 1950), neskor sa zakladal na zdklade zakona €. 67/1956
Zb.o hospodareni sbytmi, pricom ndjomnym vztahom/pomerom bol oznadeny aj vztah

k druzstevnému bytull—sl.

Po prijati Obcianskeho zdkonnika z roku 1964 (zak. ¢. 40/964 Zb.) sa od najmu upustilo, a to nielen vo
vztahu k bytu, ale vo vSeobecnosti. Institut najmu bol podla sovietskeho vzoru nahradeny tzv. osobnym
uzivanim, ktorého osobitnu kategériu tvorilo (aj) osobné uZivanie bytov (§ 152 a nasl. OZ). Dévodova
sprava k § 152 uvadza hned' v prvej vete: ,V socialistické spolecnosti je bytovd vystavba a uZivani byti
véci celé spolecnosti. Pfi uZivani byt se vyskytuju nové, socialistické prvky. ... Insitut ndjmu, kterym bylo
umoznéno ziskdvdt byty jen k docasnému uZivani a ktery vychdzi z ochrany zajmu soukromych viastniki
bytového majetku, nemuZe tyto nové vztahy pri uZivdni bytd vyjddrit. ... Osnova pro uZivani byti a jinych
mistnosti a pro uZivani pozemki zavadi novy prdvni institut osobniho uZivani, ktery Iépe vystihuje
zmény, které se staly v uZivani byt mistnosti a pozemku, a zabrariuje negativnim jevim, které
dosavadni pravni uprava umoZriuje. Pravo osobniho uZivdni byti a pozemki neni ¢asové omezené,
pfechdzi na dédice a poZivd, zejména pokud jde o osobni uZivdni pozemkd, stejné ochrany jako
vlastnické prdvo...”"

UZivaci vztah k bytu vSak nevznikal ,tradi¢ne”, t. j. Standardnou zmluvou, ale rozhodnutim o prideleni
bytu, vydanym miestnym narodnym vyborom alebo inym prislusSnym orgdnom. AZ na jeho zaklade
vzniklo ob¢anovi pravo, aby s nim konkrétna organizdcia uzavrela dohodu o odovzdani a prevzati bytu
(§ 154, ods. 1 povodného znenia 0Z).

«[19]

Osoba, ktora byt uZivala, sa v ramci osobného uzivania bytov oznacovala bud' ako ,,obcan alebo ako

1201 o najomné, t. j. platba za uzivanie, sa nazvala ,Uhradou za uZivanie bytu“ (§ 168 ods. 1

,UuZivate
anasl.). V sulade s uvedenym doslo k institucionalnej zmene aj v zakone o hospodareni z bytmi z roku

1964 (zak. ¢. 41/1964 Zb.), ktory pévodného ,,ndjomcu” oznadil za , uzivatela“.
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Najom de iure tak takmer na tridsat rokovml zanikol. Nahradilo ho ,, 0sobné uzivanie”, ktoré vsak de
facto najmom bolo, i ked's viacerymi odlisnostami, ktoré pripodobriovali ndjom opravneniam vlastnika.
Viaceré znich vyplynuli uz zo spomenutej dévodovej sprdvy, napr. uZivatelia bytov mali pravo
zGcastriovat sa na sprave domu (kedZe i$lo o ,veci celej spolo¢nosti“), z hladiska trvania pravneho
vztahu bolo osobné uzivanie bytu bez uréenia doby uZivania (§ 153), uZivatelia bytu si mohli so
sthlasom miestneho narodného vyboru byty vymenit (§ 29 a nasl. zak. ¢. 41/1964 Zb.), smrt uZivatela
bytu ako aj trvalé opustenie spolo¢nej domacnosti mali za ndsledok prechod prava osobného uZivania
na osoby uvedené v zdkone (§ 179 OZ a nasl.) a pod.

Navrat k institutu najmu priniesla aZ novela Obcianskeho zakonnika z roku 1991 (zak. ¢. 509/1991 Zb.,
ucinnd od 01.01.1992), ktord mala pre ndjom bytu osobitné ustanovenia, platné s niekolkymi zmenami
dodnes. Potreba prijat uvedenl novelu vzisla, prirodzene, zo zmeny spolo¢enskych, politickych
a hospodarskych pomerov v state po roku 1989, tie vSak mali dopad aj na mnoZstvo dalSich sucasti
nasho Zivota, vratane bytovej politiky, ktora presmerovala zodpovednost za obstaranie byvania na
obcana. Mohla za to najma masivna privatizacia bytového fondu, ktoru spustilo prijatie zdkona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Od 01. januara 1992 sa tak stal ndjom bytu jednym z tzv. osobitnych druhov najmu (,Osobitné
ustanovenia o ndjme bytu”), ktory je v Obcianskom zakonniku doteraz upraveny v ustanoveniach § 685
—-723.

Faktom vsak je, Ze najma v pociatkoch pésobenia novelizovaného Obcianskeho zdkonnika, nova pravna
Uprava ndjmu bytu nadvazovala na predchadzajucu pravnu Upravu osobného uZivania bytu a obsah
niektorych jej ¢asti sa prevzal do novelizovaného Obcianskeho zakonnika takmer v identickej podobe —
napr. pravna Uprava obsahu nadjomného vztahu (pévodne upravena v § 158 — 167), uhrada za uZivanie
bytu a za sluzby (p6vodne upravend § 168 — 171), tzv. spolocné uzivanie bytu (pévodne upravené v §
172 — 182), prechod ndjmu bytu (p6vodne § 179 — 182), prevzala sa aj podstata institutu bytovych
nahrad (pévodne upravené v § 186 ods. 1 — 3).

Do novelizovaného Obcianskeho zakonnika sa dostali aj viaceré ustanovenia o skon¢eni osobného

uzivania bytu, iné sa len mierne upravili, pripadne dopIniIi[Ql, v kazdom pripade v nich v3ak ostal
zachovany vyrazny ochranarsky pristup vo vztahu k ndjomcovi, ktory vobec nezohladnil skutoc¢nost, Zze
v rieSeni bytovej otazky doslo — oproti socializmu — k zasadnej zmene pomerov, kedZe vacsina bytov sa
privatizovala anovi vlastnici sa vskutoénosti nemohli rovnat moZnostiam, ktoré mal
v predchadzajucom obdobi socialisticky $tat, najma v otdzke pomerne dlhého tolerovania najomného
vztahu, ak napriklad najomca prestal platit najomné, alebo v otdzke povinnosti poskytnut/zabezpecit
bytovu nahradu, ktorou prenajimatel, na rozdiel od socialistického statu, spravidla nedisponoval.

Ciasto¢nu liberalizaciu pravnej Gpravy najmu bytu priniesla a novela Obcianskeho zakonnika zdkonom
¢. 261/2001 Z. z., ktory podla dévodovej spravy ,,... novelizoval ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
upravujuce ndjom bytu, skoncenie ndjmu a bytové ndhrady. Ochrana ndjmu bytu bola pred ucinnostou
tejto novely zaloZend na tom, Ze ak nedoslo k dohode medzi prenajimatelom a ndjomcom, mohol
prenajimatel vypovedat ndjom len z dévodov stanovenych v zdkone a len s privolenim sudu. ... Ako
vyplyva z dévodovej sprdvy k novele, preferovanie ochrany ndjomcu pri zdniku ndjmu bytu viedlo nielen
k obmedzovaniu vlastnickych prdv prenajimatelov — viastnikov domu alebo bytu, ale aj k narastaniu
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ich financénych problémov a k celkovej nemozZnosti riesenia bytového problému na Slovensku. Preto
sa nielen prenajimatelia oprdvnene domdhali zékonnej tpravy, ktord by umoznila ucinny postih voci
neplaticom, osobdm poskodzujicim bytovy majetok a narusajucim pokojné byvanie ostatnych

ndjomcov.” [23]

Bariéru nadmernej ochrany najomcov neskor odstranil zékon €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme

bytu, ktory podla tvorcov zakona, ,rieSi tie naleZitosti prendjmu, ktoré boli pre majitela bytu

problematické a nev{/hodné”.lz—41 Dovodova sprava k zdkonu uvddza, Ze jeho ,... ucelom je rozvijat

a riesit otdzku sukromného, trhového ndjomného byvania v Slovenskej republike.... Z vyssie uvedenych
dévodov predkladatel navrhuje vytvorenie osobitného pravneho reZimu.

Ndavrh zdkona je osobitnym prdvnym predpisom stkromného prdva vo vztahu k Obéianskemu
zdkonniku a nijako sa nedotyka institutu tzv. chrdneného ndjmu, ktory mad v slovenskom pravnom
poriadku svoj stabilny status. Osobitny prdvny rezim md zabezpecit vyrovnanejsie a flexibilnejsSie
postavenie zmluvnych strdn oproti chrédnenému ndjomnému byvaniu, ktoré je upravené Obcianskym
zdkonnikom.”

Napriek zrejmym prinosom zdkona o kratkodobo najme bytu vsSak konstatujeme, Ze jeho prijatie
nepovazujeme za koncepcné. Samotné Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, ktoré je
gestorom bytovej politiky v naSom domacom prostredi, vo svojej sprave uvadza: ,Prostrednictvom
legislativnej upravy Obcianskeho zakonnika by bolo vhodné zabezpecit vzdjomnu rovnovdhu postavenia
vlastnikov a ndjomcov bytov aj pri dlhodobom ndjme bytu, co by malo pozitivny vplyv na rozvoj trhu s

ndjomnymi bytmi.”lz—51 Zakon, okrem toho, obsahuje viacero obsahovych isystémovych

[26]

disproporcii*=*, na ktoré by sa malo pamatat pri prijimani najblizSich legislativnych Uprav (najneskor

vsak v rdmci rekodifikacnych prac na novom Obcianskom zédkonniku).
lll. Aktudlny stav ndjomného byvania v Slovenskej republike

Ak hovorime o uspokojovani bytovych potrieb prostrednictvom ndjmu, Statisticky sa v Slovenskej
republike najviac vyuziva najom bytu (z celkovych 10 % predstavuje ndjom bytov cca 6 %, z toho
byvanie v tzv. zvyhodnenom reZime tvori cca 3 % a dalSie 3 % predstavuje najom bytov na volnom trhu

— tzv. komeréné/trhové néjomné)[2—71.

Zakladom pravnej Upravy najmu v Slovenskej republike je Ob¢iansky zakonnik. Jeho Uprava plati pre
celd sféru sukromného priava, bez ohladu na pravny status zmluvnych stran
(podnikatel’/nepodnikatel’)@,@.

Obdiansky zakonnik upravuje ndjom jednak vo vseobecnosti (§§ 663 — 684), no rozliSuje aj niektoré
osobitné druhy ndjmov[ﬂ, spomedzi ktorych sa uspokojovania bytovych potrieb tyka bud vSeobecna
Uprava najmu (napr. pri ndjme rodinného domu, o je vsak diskutované; k tomu vid' dalsi text) alebo
niektoré druhy tzv. osobitného najmu, predovsetkym najom bytu a podnajom bytu/Casti bytu,

pripadne ndjom obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé vaanie.[ﬂl
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Okrem Obcianskeho zakonnika je ndjom bytu upraveny aj v osobitnom predpise — zakone €. 98/2014
Z. z. o kratkodobom ndjme bytu (,ZokKN B”)@.

K obom pravnym predpisom je potrebné uviest, Ze kazdy z nich zohladriuje Specifika, ktoré robia najom
obydlia osobitym (akcentuju jeho socidlny rozmer).

Kym Obciansky zakonnik to robi vyslovne, kedZe uz vo svojich Uvodnych ustanoveniach stanovuje, Ze
»-.. Ndjom bytu je chrdneny; ak nedéjde k dohode, moZno ho vypovedat len z dévodov ustanovenych v
zdkone.” (§ 685, ods. 1), zdkon o kratkodobom najme bytu to robi v akejsi ,soft” verzii — v porovnani
s Obcianskym zakonnikom totiz ,zjemnuje” viaceré prvky, zamerané na zvySenu ochranu ndjomcu
(napr. vypustil institat bytovych nahrad, upravil pomerne prisne vymedzené dévody skoncenia najmu
zo strany prenajimatela), liniu vnimania prava na byvanie ako prava s osobitnym/zvlastnym

[33]

charakterom™= vsak Uplne neopustil (podmienky skoncenia najmu su nadalej limitované; vid § 6 a 7

zédkona).
IV. Perspektivy ndjomného byvania v podmienkach Slovenskej republiky

Ako sme uviedli vys$Sie, vramci najomného byvania na Slovensku (10 %) prevldada najom bytov
(necelych 6 %), z ktorych byvanie v tzv. zvyhodnenom rezime (v nasom pripade ide o byvanie vo
vlastnictve verejného sektora — mestd a obce), tvori cca 3 % a dalSie 3 % predstavuje tzv.

komeréné/trhové néjomné.[ﬂ]Ako sa uvadza v Sprave o plneni zaverov Koncepcie Statnej bytovej
politiky do roku 2020 ,,... V krajindch EU sa podiel ndjomnych bytov pohybuje od 19 % do 62 %, pritom
verejny ndjomny sektor predstavuje v priemere 18 % z bytového fondu. Z tychto skutocnosti vyplyva, Ze
pristup k ndjomnému byvaniu na Slovensku je velmi obmedzeny, ¢o okrem iného nepriaznivo vplyva aj

na moZnost mobility pracovnych sil 351

V oblasti podpory verejného ndjomného byvania je na Slovensku dlhodobym doélezitym nastrojom
poskytovanie priamych dotacii zo $tatneho rozpoétu a vyhodnych Gverov prostrednictvom Statneho

fondu rozvoja byvania (§FRB)[3—61. Ziadatelom o poskytnutie Gveru na vystavbu ndjomného bytu v tomto
rezime moze byt obec, VUC alebo neziskova organizécia poskytujlca vieobecne prospe$né sluzby na
zabezpecovanie byvania.

Legislativna Uprava Slovenske]j republiky poskytuje podmienky aj na podporu sikromného najomného
sektora prostrednictvom poskytovania dlhodobych vyhodnych Gverov SFRB na obstaranie nadjomnych
bytov pravnickym osobdm, pricom stimuldcia tohto segmentu je podporend aj zavedenim moznosti pre
pravnické osoby financovat kipu pozemku a obstarat technicki vybavenost k najomnym bytom

BE7l Na druhej strane vsak treba konstatovat, Ze napriek

prostrednictvom vyhodného tveru zo SFR
tejto formalnej podpore na Slovensku zatial neexistuje ziadna sukromnd spolocnost, ktora by sa

venovala poskytovaniu ndjomného byvania a sluZieb s tym spojenych vo vacsom rozsahu. Na

porovnanie uvedieme priklad zoskupenia Heimstaden@, ktoré podsobi v oblasti poskytovania
najomného byvania vo viacerych $tatoch Eurépy, vratane Ceskej republiky, v ktorej spravuje niekolko

desiatok tisic ndjomnych bytov za cenovo dostupné na’1jomnél§l

. Sir$i zaujem o podporu a rozvoj
najomného byvania v Ceskej republike potvrdzuje napriklad aj zaloZenie Asociace najemniho bydleni,

ktord ,,... sdruZuje od roku 2020 jedendct vyznamnych majitel(i rezidenénich byti v Ceské republice, ktefi
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vlastni vice neZ 55 000 ndjemnich byt po celé republice. Jejim hlavnim cilem je podpora rozvoje
kvalitniho ndjemniho bydleni v CR a sdileni zkusenosti &leni s odbornou i laickou verejnosti. Stejné tak
ma za cil pfispivat k edukaci a sifeni etickych principt v rdmci oblasti ndjemniho bydleni a pomoci
pfipadovych studii a vyzkum otevirat diskusi napric obory i spektry.”m—01

Podla aktualnej bytovej politiky v Slovenskej republike je zakladnou viziou $tatu dosiahnut do roku 2030
zvySenie dostupnosti a kvality byvania, so zameranim sa na zvySenie cenovej a fyzickej dostupnosti

byvania, s dérazom na rozvoj vsetkych foriem ndjomného b\'/vania[ﬂl. Prioritizdcia navrhovanych

opatreni je vykonana prostrednictvom Akéného planu do roku 2025, v ktorom je navrhnutych jedenast

uloh, ktorych rieSenim a naplnenim sa ma vytvorit predpoklad na dalSie rozvijanie sektoru by’/vania.m—21

V nadvaznosti na Programové vyhldsenie vlady Slovenskej republiky pre obdobie rokov 2020 — 2024[51,

ako aj na Bytovu politiku Slovenskej republiky do roku 2030, vratane jej akéného planu, Narodnd rada
Slovenskej republiky schvalila zékon €. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore najomného byvania (dalej aj

ako ,ZoSNB*), ktorého ciefom je vytvorit prostredie, ktoré umoini vystavbu $tatom podporovaného

[44] [45] [46]

najomného byvania=— s regulovanou vyskou ndjomného™~ a zarukou dlhodobého byvania.

V rdmci zavedenia nového systému Statom podporovaného ndjomného byvania sa zavddzaju nové
prostriedky nielen prostrednictvom zdkona o podpore Statneho ndjomného byvania, ale aj

prostrednictvom dalSich legislativnych upravlﬂl, ktoré by mali v buddcnosti dopoméct pri vytvarani
rozvinutého a diverzifikovaného sektora byvania, pre uspokojenie potrieb vSetkych skupin
obyvatelstva, v zavislosti od ich prijmovych moznosti, kedZe, podla prekladatela zakona ,, Na Slovensku
aktudlne chyba priblizne 220 tisic bytov (toto Cislo reflektuje ocakdvané zmeny v Strukture obyvatelstva,
t. z. vyvoj poctu cenzovych domdcnosti a demograficky vyvoj). ... S neustdalym rastom cien nehnutelnosti
a sprisriovanim podmienok na hypotekdrnom trhu vSak narastd skupina obyvatelov, ktori si aj napriek
trvalému prijmu nie su schopni zabezpelit vlastné byvanie (v podobe hypotéky alebo komercného
ndjmu), resp. tato forma byvania predstavuje z dlhodobého hladiska netnosné financné zataZenie

domdcnosti. «[48]

Z dostupnych zdrojov vyplyva, Ze ,... Agentura stdtom podporovaného ndjomného byvania zatial
podpisala dve investicné zmluvy s Kooperativou a spolo¢nostou BWSG. Pred niekolkymi tyZdrnami
rozbehla agentura registrdciu zdujemcov o ndjomné byvanie. Za prvych desat dni registrdcie prejavilo

na celom Slovensku zdujem 14-tisic ludi, najcastejsie vo veku od 25 do 35 rokov. «[49]

V. Zaver

Zaverom mozno konstatovat, Ze Slovenska republika aktudlne vykrocila v otazke rieSenia ndjomného
byvania pomerne konstruktivne. Prijatie zdkona o Statnej podpore najomného byvania (zak. ¢.
222/2022 Z. z.) totiz vytvorilo perspektivny priestor na zlepsenie bytovej situacie na Slovensku. Otazne
je, v akej miere nan dokazeme nadviazat tvorbou konkrétnych opatreni a hlavne efektivnych krokov,

aby (opakovane) neostalo iba pri podobnom konstatovani, aké nachadzame v Bytovej politike

[50]

Slovenskej republiky do roku 2030, podla ktorej prevazna cast konkrétnych terminovanych uloh

koncepcie bola sice splnend, naplnené boli skor formalne ako redlnym posunom v konkrétnej praxi.
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Reakcie na prezentované plany statu v oblasti rozvoja segmentu najomného byvania su nateraz, zial,
skor negativne. Kritizovana je najma nepripravenost projektov v jednotlivych regiéonoch Slovenska,
obzvlast v koSickom kraji, v ktorom sa v suvislosti s rozbehnutim produkcie elektromobilov Volvo od
roku 2026 predpoklada prichod pracovnikov aj z inych regidonov. Tamojsi developeri k planovane;j
vystavbe v KoSiciach a okoli k tomu uvdadzaju: , Situdciu okolo tejto témy pozorne sledujeme. V KoSiciach
je vsak zatial'v tomto ohlade ticho, teda ¢o sa tyka priprav na ich vystavbu. Je vysoky predpoklad, Ze
partneri Statu — spolocnosti BWSG a Kooperativa, s ktorymi Stdtna agentura podpisala investicné

. . s A ey 1
zmluvy, tu nemaju pripravené vébec ni¢. 451,

Dosahovanie buducich vysledkov vsak nechceme hodnotit iba cez pociatoéné nezdary a kritické ohlasy
(tie nie st — koniec koncov — pri podobne velkych projektoch ni¢im vynimocné). Za dolezité povazujeme
uz i to, Ze sa na ucelenej koncepcii najomného byvania zacalo realne pracovat a v tejto suvislosti nam
ostava verit, Ze sa nakoniec aspon priblizime k takej Grovni dostupného najomného byvania, ktora je

.....
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17-8, dostupné aj IN:
https://www.nadaciamilanasimecku.sk/files/documents/publikacie/obhajoba_prav_romov.pdf

[3] Osobitne treba vyzdvihnut Medzinarodny pakt o hospodarskych, socidlnych a kultirnych pravach
(1976), Dohovor o odstraneni vsetkych foriem diskriminacie Zien (1979), Dohovor o pravach dietata
(1989), Stratégia pre udrzatelné byvanie a pozemkovy manazment v regione krajin EHK OSN pre roky
2014-2020), ako aj programy, organizdacie a konferencie pod patronatom OSN, zaoberajuce sa
problematikou ludskych sidiel, zname ako Habitat | (Konferencia Spojenych narodov o ludskych
sidlach, Vancouver, 1976), Habitat Il (Druha konferencia OSN o ludskych sidlach, Istanbul, 1996)

a Habitat lll (Konferencia OSN o byvani a trvalo udrzatelnom rozvoji miest, Ekvador 2016), na ktoré sa
vyslovne odvolavaju aj koncepcie a strategické materialy, vypracované Slovenskou republikou (napr.
Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020) — pozn. autor

[4] IN: Navrh uznesenia Eurdpskeho parlamentu o byvani a regionalnej politike (2006/2108(INI)), str.
8, dostupné na:

https://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2004 2009/documents/pr/644/644864/644864sk.pdf;
k 06.02.2023

[5] Vidov4, J., Byvanie a kvalita Zivota, IN:
https://dk.upce.cz/bitstream/handle/10195/38545/Vidoval_ByvanieAKvalita_2007.pdf?sequence=1&
isAllowed=y; k 15.02.2023

[6] Charta sa povazuje za sucast primarneho prava Eurépskej Unie. ,Charta zakladnych prav Eurdpskej
Unie (2012/C 326/02) (26.10.2012 Ur.v. EU C 326/391), ktord ma na zaklade ¢l. 6 ods. 1 Zmluvy

o Eurépskej unii ... rovnakd pravnu hodnotu ako zakladajuce zmluvy ... je ¢lenend podla hodnét ako je
ludska dostojnost, sloboda, rovnost a solidarita. Ide o kl'i¢ovy politicky dokument uréujici
smerovanie systému ochrany zakladnych prav a slob6d v rdmci Eurdpskej Unie a teda aj v rdmci
Eurdpskeho regidénu poznaceného dualizmom pravnej ochrany zakladnych prav a slob6d.” IN:
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https://fridrichlawyers.sk/socialne-prava-a-ich-zabezpecenie-a-limitacia-v-charte-zakladnych-prav-
europskej-unie/ Dostupna napr. IN: https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/SK/TXT/PDF/?uri=CELEX%3A12016P%2FTXT&from=LT; k 06.02.2023

[7]1 Dostupné napr. IN: https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/273/

[8] Dostupné napr. IN: https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/273/; k tomu vid' aj:
Eurdpska socialna charta, Epos, 2009, ISBN: 9788080578176

[9] Eurdpska socialna charta (revidovana) nadobudla platnost 1. jula 1999. Pre Slovenski republiku
nadobudla platnost 1. jina 2009 (ide o medzindrodnu zmluvu podla ¢l. 7 ods. 5 Ustavy Slovenskej

republiky, ktora ma prednost pred zakonmi); dostupné IN: https://www.slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/Z7/2009/273/

[10] Tato skutocnost neostala verejnostou nepovsimnuta. V autorskom blogu Kristiny Ulmanovej,
zverejnenom v Hospodarskych novinach (12.10.2015) sa menovana autorka domaha voci poslancom
Narodnej rady Slovenskej republiky napravy a urobila to takto (z textu vyberame a podotykame, Ze
jeho obsah a spravnost nepodrobujeme kritike): ,,Pravo na byvanie je zakladnym ludskym pravom,
ktoré v Slovenskej republike absentuje. .. Preto som napisala 150 tim poslancom Narodnej rady
Slovenskej republiky, kazdému osobitne list (v tomto zneni) ... Preto si Vas dovolujem poZiadat o
podanie podnetu prezidentovi Slovenskej republiky , aby uplatnil vyhldsenie, Ze sa Slovenska
republika povaZuje za viazanu ustanovenim ¢lanku 31 Prdvo na byvanie... V Bratislave 07.10.2015 S
Uctou Magr. Kristina Ulmanova“. Autorsky blog bol dlhodobo dostupny IN:
https://blogy.hnonline.sk/kristina-ulmanova/clanok-31-pravo-na-byvanie-europskej-socialnej-charty-

revidovanej; aktudlne (k 06.02.2023) je vSak nedostupny — pozn. autor

[11] Car, M., Narodna banka Slovenska, Stav a perspektiva ndjomného byvania na Slovensku,
dostupné IN: https://ssad.statistics.sk/SSaD/wp-content/files/1 2020/1 2020 clanok 3 Car.pdf; k
09.06.2021

12] Rakusko-Uhorsko (pouZivali sa aj viaceré iné nazvy, napr. Rakusko-uhorska monarchia/ Rakusko-
uhorské mocnarstvo) bola konstitu¢na dualistickd monarchia v rokoch 1867 — 1918 v strednej Eurdpe

— pozn. autor
[13] K tomu pozri napr. Lednicka, K., Sikmy kostel, Viydavatelstvi Bila vrana, 2020 a 2021 (1. a 2. diel),

14] Car, M., Narodna banka Slovenska, Stav a perspektiva ndjomného byvania na Slovensku,
dostupné IN: https://ssad.statistics.sk/SSaD/wp-content/files/1 2020/1 2020 clanok 3 Car.pdf; k
09.06.2021

15] Tamze

[16] Car, M., Narodna banka Slovenska, Stav a perspektiva ndjomného byvania na Slovensku,
dostupné, dostupné IN: https://ssad.statistics.sk/SSaD/wp-
content/files/1 2020/1 2020 clanok 3 Car.pdf; k 09.06.2021

[17] Tzv. tretia Ceskoslovenskd republika (1945 — 1948), komunistické obdobie Cesko-Slovenska
(1948 — 1989) — pozn. autor
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18] Z4ak. €. 27/1959 7Zb. o druzstevnej bytovej vystavbe

[19] § 155, ods. 1: ,,Pravo uzivat byt vznikne dohodou o odovzdani a prevzati bytu dojednanou medzi
organizdciou a obéanom.”

20] napr. § 158: ,,Okrem prava uzivat byt ma uZivatel pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pouzivat sluzby, poskytovanie ktorych je s uzivanim bytu spojené.”

[21] Presne to bolo 27 rokov; od 01.04.1964 do 31.12.1991 — pozn. autor

[22] P6vodna uprava, rovnako ako Uprava, Ucinna od 01.01.1992, vyzadovala napriklad pre skoncenie
zmluvného vztahu ingerenciu osobitného organu — sidu pripadne miestneho narodného vyboru
(MNV) a to tak, Zze do 01.01.1993 mohol sud resp. MNV pravo osobného uzivania priamo zrusit, po
01.01.1993 daval sud k vypovedi prenajimatela svoje privolenie. V Slovenskej republike sa od tohto
pravidla upustilo zdkonom ¢&. 261/2001 Z. z., v Ceskej republike ostala ingerencia sidu zachovana ai
do 31.12.2013, t. j. do ucinnosti nového Obcianskeho zakonnika, i ked v modifikovanej podobe.
Porovnatelné ostali aj niektoré dévody skoncenia osobného uZivania bytu a ndjmu bytu, napr. ak
uzivatel mal dva byty; ak uzivatel neuzival bez vaznych dévodov byt vobec alebo ho uzival len obcas;
ak dovtedajsi uzivatel prestal pre fiu pracovat a organizacia naliehavo potrebovala byt pre iného
svojho pracovnika a viaceré dalSie — pozn. autor

23] Pozri vyber z tlace IN: http://podnikanie.etrend.sk/podnikanie-firemne-financie/pri-vypovedani-

najmu-bytu-uz-netreba-angazovat-sud.html

24] Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2020, str. 21
25] Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2020, str. 23

26] Za pomerne nekoncepénu povazujeme vazbu niektorych , pozitivnych” ustanoveni zakona len na
prenajimatelov, ktori si riadne splnia svoju registraénu povinnost voci organom financ¢nej spravy (§ 3
ods. 5 ZKNB) — pozn. autor

[27] Sprava o plneni zamerov Koncepcie statnej bytovej politiky do roku 2020, str. 10. Dostupné na:
https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/dokumenty/koncepcie;
k 06.03.2023

[28] Obchodny zakonnik upravuje jediny druh najmu — ndjom dopravného prostriedku, § 630 a nasl.

[29] Rozsudek Nejvy$éiho soudu Ceské republiky, NS sp. zn. | Odon 149/97: Je-li ndjemni smlouva na
pronajem pozemk( sjednana mezi podnikateli, fidi se tento vztah pouze pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku o ndjemni smlouvé (§ 261 odst. 6 obch. zakoniku), nebot v obchodnim zéakoniku
kromé smlouvy o najmu dopravniho prostiedku (§ 630 — 637 obch. zakoniku) neni tento smluvni typ
obsaZen

[30] Najom bytu (§§ 685 — 716), ndjom obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie
(8§ 717 — 718), podnajom bytu (§ 719), ndjom a podnadjom nebytovych priestorov (§ 720),
podnikatelsky ndjom hnutelhych veci (§§ 721 — 723)
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[31] S ndjmom bytu/obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie porovnaj zmluvu
o ubytovani, upravenu v §§ 754 — 759 Obcianskeho zakonnika. Tato zmluva vsak zaklada iba
prechodny vztah, kedZe ubytovatel poskytuje objednavatelovi prechodné ubytovanie na dohodnutu
dobu alebo na dobu vyplyvajicu z Ucelu ubytovania v zariadeni na tom uréenom (hotely, noclaharne,
ubytovne a iné zariadenia) — pozn. autor

[32] S dpravou najmu bytu sa mdzeme stretnut aj v niektorych dalsich pravnych predpisov, najma v
zédkone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov[32] ¢i v zdkone €. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych nadjomnych
vztahov k bytom v zneni neskorsich predpisov. Tieto zakony v$ak upravuju iba vybrané otazky ndjmu
bytu a len pre ucely zakona, v ktorom su spracované. — pozn. autor.

[33] Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 IN: https://www.mindop.sk/ministerstvo-
1/vystavba-5/bytova-politika/dokumenty/koncepcie; k 06.03.2023

[34] Sprava o plneni zamerov Koncepcie statnej bytovej politiky do roku 2020, str. 10. Dostupné na:
https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/dokumenty/koncepcie;
k 09.06.2021

35] Tamze

[36] Zakladnym predpisom na tomto poli je zékon ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorsich predpisov a zdkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov. Ziadatefom o poskytnutie Gveru na vystavbu ndjomného bytu
mbze byt obec, VUC alebo neziskova organizacia poskytujlica véeobecne prospe$né sluzby na
zabezpeclovanie byvania, ktorej zakladatelom alebo ktorej jednym zo zakladatelov je obec alebo vyssi
uzemny celok, ak ich vklad tvori najmenej 51 % majetku neziskovej organizacie a v spravnej rade ich
zastupuje nadpoloviény pocet ¢lenov. — pozn. autor

[37] K tomu pozri aj: Slovenska $tatistika a demografia, Mikuld$ CAR, Narodnd banka Slovenska: Stav a
perspektiva ndjomného byvania na Slovensku, Dostupné na: https://ssad.statistics.sk/SSaD/wp-
content/files/1_2020/1_2020 clanok_3_Car.pdf; k 06.03.2023

[38] Heimstaden je pévodom Svédska spoloc¢nost, ktora je jednym z najvacsich hracov na eurépskom
trhu s byvanim, aktualne pdsobi vo Svédsku, Dansku, Nérsku, Holandsku, Nemecku, Islande, Finsku,
Velkej Britanii a od 20. februdra 2020 aj v Ceskej republike, v ktorej sa stala majitelom spolo¢nosti
RESIMODO, s.r.0., pésobiacej v Ceskej republike na poli ndjomného byvania od roku 2015

[39] https://heimstaden.cz/cz/o-nas-aktuality; k 06.03.2023
[40] https://www.asociacenajemnihobydleni.cz/; k 06.03.2023

[41] dostupné IN: https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-
politika/dokumenty/koncepcie; k 08.02.2023

42] Navrhovanymi prioritnymi Glohami st — 1. Navrhnut a predloZit Narodnej rade SR novy zdkon o
vystavbe a zakon o Uzemnom, s ciefom zefektivnit stavebny proces, 2. Zefektivnit procesy verejného
obstardvania ndjomnych bytov, 3. Upravit Obciansky zakonnik v oblasti najmu bytu tak, aby zabezpedil
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rovnomernejsie podmienky najmu bytu na strane prenajimatela a ndjomcu, 4. Zriadit nadrezortnu
koordinac¢nu platformu pre oblast bytovej politiky, 5. Novelizovat zakon Slovenskej narodnej rady €.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov s cielom
lepsieho a efektivnejSieho pristupu samospravy k pozemkom na Ucel vystavby ndjomného byvania, 6.
Zriadit pracovnu skupinu za Ucasti relevantnych subjektov s cielom identifikovat a navrhnut riesenia
pre zabezpecenie efektivnejSieho vykonu vlastnickeho prava a spravy a udrzby bytovych domov, 7.
Prijimat a realizovat opatrenia na zniZovanie spotreby energie budov na byvanie, a to najma v oblasti
konstrukcii budov, vykurovacich systémov, pripravy teplej Uzitkovej vody, a na zvySenie podielu
vyuZzivania obnovitelnych a nizkoemisnych zdrojov energie, ako aj vytvarat rieSenia podporujlce
prispdsobovanie sa zmene klimy, 8. Analyzovat systém bankovych zaruk poskytovanych Slovenskou
zaruénou a rozvojovou bankou a navrhnut opatrenia pre efektivne fungovanie tohto systému s cielom
podpory ndjomného byvania, 9. Realizovat medialnu kampan s cieflom popularizacie ndjomného
byvania, 10. Vypracovat odporuicania (metodiku) pre samospravy pri vybere ndjomcov a pridelovani
najomnych bytov uréenych na socidlne byvanie, 11. Vyhodnotit dosiahnuty pokrok v plneni tloh
bytovej politiky do roku 2030, vratane ndvrhu na jej aktualizaciu., IN: TamZe, str. 40 — 42

[43] Programové vyhlasenie vlady Slovenskej republiky na obdobie rokov 2020 — 2024, dostupné napr.
IN: https://www.mpsr.sk/programove-vyhlasenie-vlady-slovenskej-republiky-na-obdobie-rokov-2020-
2024/800-220-800-15434/; k 08.02.2023,

[44] Zakon zavadza pojem ,,Statom podporované najomné byvanie” (§ 2, pism. a)), ktoré predstavuje
zabezpecenie vystavby ako aj dodanie bytov a ich ndsledné poskytovanie do ndjmu najomcom pri
vyuZziti podpornych nastrojov predovsetkym v oblasti socidlnej politiky Statu (k tomu vid dévodovu
spravu k zakonu dostupna IN:
https://www.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=497752),

[45] Maximalnu vysku ndjomného bez Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a bez nakladov
na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu, ustanovuje VIada Slovenskej republiky (dalej aj
wVlada“) svojim nariadenim; vlada moze ustanovit odlisnd maximalnu vysku najomného v zavislosti od
regiénov, projektov ndjomného byvania a roku ich kolaudéacie (§ 9 ZoSNB),

46] Za tymto ucelom sa zakladd Agentura Statom podporovaného ndjomného byvania. Samotné
zaloZenie agentury zabezpecuje Urad vlady Slovenskej republiky a Ministerstvo financii Slovenskej
republiky (§ 3 ZoSNB).

[47] Zakon €. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky, zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zdkonnik prace, zdkon ¢. 575/2001 Z. z. o organizacii
¢innosti vlady a organizacii Ustrednej statnej spravy, zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, zdkon ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, zakon ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani, zakon ¢.
55/2017 Z. z. o $tatnej sluzbe a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

[48] Vid dévodovu spravu k ZoSNB, dostupné IN:
https://www.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=497752 ; k 13.02.2023
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politika/dokumenty/koncepcie; k 08.02.2023
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